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care este răspunzător în faţa legii pentru eventualele ilegalităţi şi neconformităţi ce ar putea fi 
constatate ulterior. 



G.REZUMAT 

Studiul a fost realizat la solicitarea d-lor DA VID DAN-DECEBAL si DAVID 

ELENA, in baza documentatiei depuse pe proprie raspundere si in contextul Iegislatiei 

actuale. 

STUDIUL DE FATA ESTE INTOCMIT CONFORM ORDINULUI MS 119/2014 

completat si modificat in 2018 SI A ORDINULUI MS 1524/2019. 

DA VID DAN-DECEBAL si DA VID ELENA solicita analiza proiectului 

"DEMOLARE CORPURI CI, C2, C3, C4, CS SI CONSTRUIRE 2 IMOBILE CU 

FUNCTIUNEA DE SPATII COMERCIALE SI DE BIROURI, ÎMPRE.JlWUIRE, 

UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER" in orasul Pantelimon, b-dul Biruintei nr. 

84, tarla 64, parcela 654, jud. Ilfov. 

Terenul, in suprafata totala de 1662 mp, se afla sitnat in intravilanul orasului Pantelimon, 

b-dul Biruintei, nr. 84, tarla 64. parcela 654, conform Certificatului de urbanism nr. 

725/17.10.2023, (CF/CAD nr. I 03660), in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice 

sau arhitectural urbanistice si este in proprietatea beneficiarilor DAVID DAN-DECEBAL si 

DA VID ELENA, cu folosinta achiala curti constructii. 

În baza Autorizatiei de Demolare emisa de Primaria orasului Pantelimon, cele 5 

constructii cu fU11ctiunile de hale si anexe, au fost demolate. 

Terenul studiat se invecineaza: 

• Nord - spatiu verde. 

• Est- locuinta la limita de proprietate si 6.41 rn fata de imobilele propuse 

• Sud - constructie industriala la cca. 3 m fata de limita de proprietate si la 18. 15 m fata 

de imobilele propuse 

• Vest - spatiu verde 

Beneficiarul detine acordul notarial al vecinilor David Lucian (domiciliat pe b-dul 

Biruintei nr. 84) si David Elena ( domiciliata pe str. Panait Cerna nr. I O) pentru edificarea 

imobilelor. 
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Proiectul propune realizarea unei cladiri multifunctionale cu spatii comerciale si de 

birouri, organizate în doua corpuri distincte: corpul sudic si corpul nordic. 

Cele doua imobile propuse vor avea regimul de inaltime P+2E+ 3retras 

Bilant teritorial 
S. T e1·en arte 1662 mp 

S. Teren măsurată 1670 IIll> 

S. Constmită existentă 403 mp 
S. Desfăşurată existentă 441 mp 
P.O.T. existent 24.24% 
C.U.T. existent 0.26 
S. Construit., propusă -476.95 IDP 
S. Dt>sfăşurntă 
propusă 1655.72 mp 

S. Spaţii verzi 537.55 mp mp 
S. Alei pietonale 47.75 mp 
S. Alei carosabile 607.75 mp 

P.O.T. propus 28.69% 

c.r.T. Propus 0.99 

Corpul sudic gazduieste un spatiu comercial nealimentar. cu o suprafata totala de 

188,65 mp care bencficiaza de patru accese destinate clientilor: 

Doua accese principale. amplasate pe latura de vest a cladirii; 

Doua accese suplimentare. situate pe latura de sud. 

Accesul secundar (pentru utilizatorii spatiilor de birouri) este situat pe latura de vest a 

corpului nordic. 

Accesul catre etajele superioare ale corpului sudic se realizeaza prin zona de receptie 

situata în corpul nordic. 

Spatii de birouri - Concept si compartimentare 

Cladirea este gandita dupa un concept modern si flexibil de organizare a spatiilor de 

birouri, adaptat firmelor mici. cu un numar redus de angajati. 

Parter - Corp nordic (birouri): Receptie: 4 birouri; 3 grupuri sanitare: 2 chicinete: 1 

spatiu comun: 1 spatiu comun cu chicineta integrata 

Etajele I si 2 (structura identica): 11 birouri; 8 grupuri sanitare; 4 chicinete; 4 spatii 

comune cu chicineta; 

Etajul 3: 2 birouri; 2 grupuri sanitare; 2 spatii comune cu chicineta 

Se vor asigura 15 locuri de parcare la nivelul terenului 

Cladirile vor fi racordate la retelele publice existente (apa, canalizare, electricitate). 

Preluarea deseurilor menajere se va realiza conform unui contract încheiat cu o filma 

de salubritate. 
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Evaluarea starii de sanatate a populatiei în relatie cu construirea obiectivului s-a 

facut prin estimarea potentialilor factori de risc si de disconfort, atat din perioada ele 

constructic/demolare cat si dupa darea in folosinta a obiectivului si prin calcularea 

dozelor de expunere si a indicilor de hazard calculati pe baza substantclor periculoase 

estimate in zona amplasamentului. 

CONCLUZII 

• Imobilele propuse in localitatea Pantelimon, b-dul Biruintei nr. 84, tarla 64. parcela 654 

vor fi amplasate intr-o zona mixta de locuinte si unitati economice/de servicii nepoluante. 

• Noxele din aer estimate din activitatea de constructie/demolare si traficul asociat parcarii 

obiectivului dupa darea in folosinta (15 locuri de parcare de suprafata) sunt in conccntratii 

mult sub CMA (timp de mediere 24 ore) pentru zone protejate. 

• Calculele efectuate arata ca indicii si coeficientii de hazard calculati pe baza concentratiilor 

substantelor periculoase estimate în zona amplasamentului, atat în perioada de 

constructie/demolare cat si dupa finalizarea lucrarilor, s-au situat mult sub valoarea 1, ceea 

ce ne arata ca nu se ia în calcul probabilitatea unei toxicitati potentiale asupra sanatatii 

grupurilor populationale din vecinatatc, a mixturii de poluanti evaluate (CO, S02. N02. 

pulberi în suspensie). 

• Dozele de expunere calculate pentru contaminant ii specifici (benzen - 2. 74% din COV) 

din traficul din parcarea obiectivul propus a fi construit. în cazul expunerii pe cale 

respiratorie, s-au situat sub valorile care asigura protectia starii de sanatate a populatiei. 

• Nu se estimcaza efecte asupra starii de sanatate a viitorilor locatari ai zonei rezidentiale 

propuse. 

• Concluziile formulate se refera strict la situatia descrisa si evaluata si sunt valabile pentru 

amplasamentul propus. 

• Imobilele pot ti construite si functiona pe amplasamentul propus 

CONDITII OBLIGATORII 

Respectarea integrala a proiectului propus si analizat in prezenta lucrare 

Responsabil lucrare: 
Dr. Anca Elena Gurzau CS li, medic primar 
Prof. Asoc. Univ. Babes Bolyai 

( 
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