





G.REZUMAT

Studiul a fost realizat la solicitarea d-lor DAVID DAN-DECEBAL si DAVID
ELENA, in baza documentatiei depuse pe proprie raspundere si in contextul legislatiei
actuale,

STUDIUL DE FATA ESTE INTOCMIT CONFORM ORDINULUI MS 119/2014
completat si modificat in 2018 SI A ORDINULUI MS 1524/2019.

DAVID DAN-DECEBAL si DAVID ELENA solicita analiza proiectului
“DEMOLARF, CORPURI Ct, C2, C3, C4, C5 SI CONSTRUIRE 2 IMOBILE CU
FUNCTIUNEA DE SPATII COMERCIALE SI DE BIROURI, IMPREJMUIRE,
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER” in orasul Pantelimon, b-dul Biruintei nr.
84, tarla 64, parcela 654, jud. Ilfov.

Terenul, in suprafata totala de 1662 mp, se afla situat in intravilanul orasului Pantelimon,
b-dul Biruintei, nr. 84, tarla 64, parcela 654, conform Certificatului de urbanism nr.
725/17.10.2023, (CF/CAD nr. 103660), in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
sau arhitectural urbanistice si este in proprietatea beneficiarilor DAVID DAN-DECEBAL si
DAVID ELENA, cu folosinta actuala curti constructii.

In baza Autorizatiei de Demolare emisa de Primaria orasului Pantelimon, cele 5

constructii ¢u functiunile de hale si anexe, au fost demolate.

Terenul studiat se invecineaza:

o Nord - spatiu verde,

e [Est-—locuinta la limita de proprietate si 6.41 m fata de imobilele propuse

@ Sud - constructie industriala la cca. 3 m fata de limita de proprietate si la 18.15 m fata
de imobilele propuse

e Vest - spatiu verde
Beneficiarul detine acordul notarial al vecinilor David Lucian (domiciliat pe h-dul

Biruvintei nr, 84) si David Elena (domiciliata pe str. Panait Cerna nr. 10) pentru edificarea

imobilelor.
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Proiectul propune realizarea unei cladiri multifunctionale cu spatii comerciale si de
birouri. organizate in doua corpuri distincte: corpul sudic si corpul nordic.
Cele doua mobile propuse vor avea regimul de inaltime P+2E-+3retras

Bilant teritorial

Corpul sudic gazduieste un spatiu comercial nealimentar. cu o suprafata totala dc
188.65 mp care bencficiaza de patru accese destinate clientilor:

- Doua accese principale. amplasate pe latura de vest a cladirii:

- Doua accese suplimentare. situate pe latura de sud.

Accesul sccundar (pentru utilizatorii spatiilor de birouri) este situat pe latura de vest a
corpului nordic.

Accesul catre etajele superioare ale corpului sudic se realizeaza prin zona de receptie
situata in corpul nordic.

Spatii de _irouri — Concept si compartimentare

Cladirea este gandita dupa un concept modern si tlexibil de organizare a spatiilor de
birouri. adaptat firmelor mici, cu un numar redus de angajati.

Parter — Corp nordic (birouri): Receptie: 4 birouri: 3 grupuri sanitare: 2 chicinete: 1
spatiu comun: 1 spatiu comun cu chicineta integrata

Etajele 1 si 2 (structura identica): 11 birouri: 8 grupuri sanitare: 4 chicinete: 4 spatii
comune cu chicincta:

Eraji 3: 2 birouri: 2 grupuri sanitare: 2 spatii comune cu chicineta

Sc vor asiguta 15 locuri de parcare la nivelul terenului

Cladirile vor ti racordate la retelele publice existente {(apa. canalizare. electricitate).

Preluarea deseurilor menajerc s¢ va realiza conform unui contract incheiat cu o tirma

de salubritate.
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